


UN TERRAIN INDUSTRIEL LOURD EN PLEIN CHICOUTIMI,
SANS CONTRAINTES ENVIRONNEMENTALES

En 2007, Saguenay était 'une des régions métropolitaines du Canada ou I'on a observe les
plus grandes baisses du taux de chdmage. La construction de l'usine AP-50 d’Alcan a
Arvida, de méme que I'émergence de plusieurs PME dont les équipementiers, combinées a
un bassin de main d’ceuvre qualifiée et a un colt de la vie avantageux, font de Saguenay
encore en 2007 I'un des trois meilleurs endroits au Canada pour faire des affaires selon la
Canadian Business.

Or lorsqu'on arrive a Saguenay par le boulevard Talbot, dans larrondissement de
Chicoutimi, on peut difficilement soupconner l'existence d'un terrain industriel lourd qui
permettrait d’accueillir une grande industrie a deux pas d’un magasin Costco.

Cette discrétion est I'une des forces de notre terrain. Nous offrons un terrain zoné industriel
lourd assez grand pour accueillir une grande industrie, pres de tous les services de
Chicoutimi, avec les services publics rendus sur place, a 500 métres de l'autoroute...et
pourtant, sans contraintes environnementales.

Nous croyons que ce terrain, a cause de son zonage, de sa taille et de sa localisation,
ajoute une dimension unique a l'offre actuelle de ville de Saguenay en matiere
d’emplacements industriels.

LES CARACTERISTIQUES
Superficie : 1.4 M de pieds carrés développables.

Topographie: Plaine avec pente de moins de 2% sur 1.4 M de pieds carrés,
ceinturée d’'une barriere naturelle formée de petites montagnes
(voir courbes de niveaux a I'annexe A).

Capacité portante : Excellente, a 140kPa (voir rapport d'analyse préparé par les
Laboratoires S.L. a I'annexe B).
Sol formé de roc recouvert d’argile raide.

Zonage : Industriel lourd et Iéger (annexe C).

Localisation : Acceés sur le boulevard Talbot directement face au club de golf, a
500 m au sud de l'intersection de l'autoroute et de Talbot.

Services : A l'entrée du terrain, égouts pluvial et sanitaire, aqueduc, gaz
naturel, protection contre les incendies.

Autres éléments : Une ligne électrigue a haute tension de 161 kV borde le site,

rendant possible I'alimentation a peu de frais pour industrie a
forte consommation d’électricité.



SES AVANTAGES

Assez grand pour une méga-usine

Le plan de I'annexe D montre des exemples d’implantation pour des usines de 80 000,
50 000 ou 16 000 pieds carrés. Le plan de I'annexe E montre une implantation de 350,000
pieds carrés.

Codts de transport optimaux

Le site est pratiquement a l'intersection des deux axes principaux du Saguenay-Lac-Saint-
Jean : le boulevard Talbot et I'autoroute Alma-La Baie. Efficacité pour les déplacements,
optimisation des colts de transport.

L’acces au site se fait dans les deux sens du boulevard Talbot, le terre-plein étant percé
face a I'entrée.

Bonne localisation pour I'industrie de I'aluminium

Le transport de I'aluminium en fusion s’effectue de facon sécuritaire, par l'autoroute et le
boulevard Talbot, sans jamais s’approcher des secteurs résidentiels.

Le site est positionné a 10 minutes d’Alcan Laterriére, a 20 minutes des usines de La Baie
et de Jonquiére, et a un peu plus d’'une demi-heure d’Alma.

L'UQAC et le centre de recherche sur I'aluminium sont a moins de 10 minutes.

Les avantages de Chicoutimi
Vous étes a Chicoutimi. Le bassin de main-d’ceuvre qualifiée est a votre porte, les
possibilités de synergie avec les entreprises du parc industriel voisin sont nombreuses,

méme les grandes surfaces commerciales sont a c6té. Vous étes en ville mais en méme
temps, vous étes dans une zone d’'industrie lourde.

Impact environnemental réduit

La barriére naturelle de montagnes cache le terrain et limite les impacts sur le bruit. Les
vents dominants du Nord-Ouest soufflent vers des zones rurales peu peuplées.

Disponibilité immédiate



PRIX

Nous souhaitons vous faire une offre une fois que nous aurons bien défini vos besoins.
Nous sommes préts a louer le terrain avec un bail emphytéotique.

POUR EN SAVOIR PLUS

Pour toute question ou pour obtenir une proposition répondant a vos besoins, n’hésitez pas
a nous appeler au 549-9200, poste 103.

Aux Immeubles Saguenay, nous ne voulons pas vous vendre un terrain. Nous
voulons vous aider a faire un projet rentable

LES IMMEUBLES SAGUENAY,
DIVISION DE TEGESCO INC.

Charles-Philippe Tremblay



J]
Val\
~

LA SUMEONCE TOTALE EST OF o 000 000

LA SUPERIWE EXPLOTANLE EST 8 42 S0 900

TEGESTEC.
G

G
—

PR ARE

MO REVIOM  DAYE

LES IMMEUBLES
SAGUENAY LTEE

Y ==

PROET

PARC INDUSTRIEL




//\ Les Laboratoires
AN S. L. (1981) Inc.

363, Joseph-Gagné Sud, La Baie (Québec) G7B 3P6 - Tél.: (418) 544-6827 - Fax: (418) 544-1189
1660, boul. St-Paul, Chicoutimi (Québec) G7J 3C5 - Tél.: (418) 698-6827 - Fax: {418) 5436812

Chicoutimi, le 26 mars 1997

" Habitar Construction inc.
1800, boulevard Tatbot
Chicoutimi (Québec)
G7H 5B7

A D’attention de M. Steeve Tremblay

OBIJET : Résultats d’expertise
de sol, Terrain vacant,
Boulevard Taibot
N/Dgssier : SL-97G044

Monsieur,

Tel que convenu, nous vous transmettons les résultats de I’expertise que nous
avons réalisée sur un terrain vacant situé sur le boulevard Talbot & Chicoutimi.

Le but de nos travaux était de vérifier la stratigraphie des sols a divers endroits
sur le site, et d’évaluer de fagon préliminaire la capacité portante des sols.

Le site est situ€ le long du boulevard Talbot 4 Chicoutimi, derriere le batiment
d’Alumiform. 1l est fortement boisé et relativement piane.

Nous avons effectué le 21 mars 1997, trois (3) puits d’obervation sur le site &
I'aide d'une excavatrice que vous nous avez fournie. Ces puits ont été effectués le long.
du chemin de pénétration du site en question.

Les résultats nous ont démontré la présence des sols d’occurrence exclusivement
naturelle. En effet, on observe sous le couvert végétal, un sable fin silteux devenant

999, boul. Hamed, Si-Féliczen {Québec) GBK 1X8 - Tél: (418) 6791281 - Fax: {418) 679-2728
400. rnee Scott, Alma (Québer) G8B 1R2 - Tél.: (418) 668-3445
125, rwe des Forces Armées, Chibougamau (Québec) G8P 3A1 - Tél: 1518} 748-3140



progressivement plus fin en profondeur dans le puits # 1. Dans les puits # 2et3, un
dépét de silt et d’argile a été rencontré directement sous le couvert végétal, -

Les mesures de résistance au cisaillement ont été effectuées dans tous les puits.
Celles effectuées dans le puits # | sont élevées et probablement surévaluées vu la
présence de matériau granulaire (sable ﬁh). Toutefois, celles effectuées dans les puits
# 2 et 3 sont également élevées mais représentatives vu la présence d’argile et silt.

Sur la base de ces informations, nous croyons qu’une capacité portante de 1’ordre
de 140 kPa pourrait étre utilisée pour 1'élaboration de concept préliminaire de fondation.
Notez que toute construction devra faire 1'objet d'une étude géotechnique détaillée afin
de pouvoir dimensionner adéquatement les fondations et de déterminer les tassements
maximaux.

Vous trouverez en annexe les descriptions compltes des puits effectués.

Nous espérons le tout & votre entiére satisfaction. Toutefois, n’hésitez pas & nous
contacter pour toute information supplémentaire i ce sujet.

Sur ce, veuillez agréer I’expression de nos sentiments les plus respectueux.

PT/gg

P.j-

/\ Les Laboratloires
AN, s. L. (1981} Inc.
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- Client: _Habilar Dossier: _SL=976044
H - 1
/A\L“ Laboratoires Projel: Experfise de terrain, boul Talbof :unisr no':
sation: = __
//\\\ XL (1981) Inc. Endroit: Derriere Alumifarm Dat:an io
) ate: _1997-03-21

RAPPORT DE PUITS ET TRANCHEES

EXCAVATION NIVEAU DE REFERENCE PERSONNEL
Au chanlier:
Ge i -
Debuis B fin: _ Prof. mox: 31 m sadésique a L=M.5
i A : - -
Equipement ulilise: Photos: (] Qui utre (RE: ropport) [ Compilation /varification:
komatisu Non Aucun @ 2L
~——Surface du sol . e
V = Elévation: metres )
0.0m yd —1 0.0m
= eI o= g =
= O T e R TR -
= B MM MR R W 72 FE ) R LR LR, LR =
1.0m 10‘m]|ﬁﬁ.1||||||| [~ 1,0m
= : \l ........ L. .II.@.I..II.'.II....I....IZ. —
= 139 S TN DI R P I T I I P —
= W Jm -._;(.(j... 'Jf '}:’j". OO O PO 3 COF 0 - s -
= B e B e P s SO A =
2.0m = 5T R T AT 1- . 2.0m
= (rir ey ardrcRaPapababape -
- 2.44m YRRV AV.AV.AY.AV.AV.AYdYdY, —
- \SPIPZPZDS A4 14 ( 9% —
= K,)xijx g /)//4)/ % =
S.Om: £ ] / A A :3.0“’1
5 3.4m Fin du puits. local,g,e E
= - de 5d -
3 115 e ~
4,0m T [— 4.0m
= 20 de ?
5,0m __] _5.0m
Echanlilions Sols renconires (iypa. couleur, consistance. humidita, ele...)
No Type | Prof.{im Sol No Description
1 0.0~0.40 (i) (D 0.1m de lerre organique. 0.3m de terre jaune.
2 0.40-1.04 (2__) (2) Sable fin silteux, gris brun. un peu jaunatre.
.3 |.g4-|,3d (.Z)) (3) Sable fin silleux avec lils de sable moyen, gris brun, jaunaire.
4 1,.39-1.8% ({4;) (4) Sable fin ovec silt argileux, gris olive, fonce,
) 11.83-2.44 (5) (5) Silt avec un peu de sable fin, argileux, gris ofiva, fonce.
6 2.44=-31 (g) (-6) Argile of siit avec traces de sable fin, gris ollve. fonce.

Conditlons d'ecu

p I intittcati

d'eau a parlir de 2.03m

Remarques (pourceniaga de cailloux, eboulements, efe...) -

Mesure de resistance ou sclseiliement realisee en arande parile

dans 1.39m a 2.44m: -130
Valeur de 2.44 o 3.1m: 90

FSL-058 96-03

7G044701




Les Laboratoires
8. L (1981) ine.

Z\

Dossier: _SL—97G044

Puils no: 2

Client: _Hobilar
Prajel: _Experfise de lerrain, boul Talboi
Endroif: Derriere Alumiform

Localisalion:

Oate; _1997-03-2t1

RAPPORT DE PUITS ET TRANCHEES

EXCAVATION NIVEAU DE REFERENCE PERSONMEL
Au chaniier:
Début: = Fin: o= Prof. max: _2.75 | Ctcdésiave 0 L-M,S
Equipemaent ulllisé: Photos: [ Oui Autre (RE: rapport) = Compilation/varificalion:
komatsu Non Aucun 2 BT
Surface du soi F—— :
i Elévation: metres
0.0m /_ £ , 0.0m
= ZCCCoCISooZiz---=—--===7 =
E T TPLPLPL] S
3 g //i/L/ ,»/V{ bt =
= .K//G/XKA// ///Vﬂ/ﬂ//j E
- A A 4 14
2.0m ///// <1 /g Y /V///// . 2,0m
3 ¥ dpdh A A M =
= K K 41 1 11 LA A —
= A A M =
= \ 1l Ld L Vi dvd // 494 —
3.0m5 2.75m Fln du puits. . E.S.Om
E [_o“"h) -
= 2
- S 9% ¥ =
= al he -
4.0m 3 2.5 ™ de = 4.0m
s.0m 3 = 5.0m
Echantillons Sols rencontrés (lype. couleur, consislance, humidife, eic...)
No Type| Prof.(m) Sel No _ Description
1 0.0-0.46 (_D (D 0.1m de terre organique. 0.36m de terre jaune.
2 0.46-2.75 j@ (Z) Argile of silf, gris olive, fonce, ralde et pau sensible gvec iraces ds
sable fin.
Conditions d'eau Remarques (pourceniage de cailloux. ebaulamenis, efc...)
—Lrescnce de legere infilirotion Mesure de resislance au scisgillement : .-130: 1 fols 90
d'eau a partir de 2.03m

FS5L-058 96-03

7G044702




/A\ Les Laboratoires
///\\ S L. (1381) Ine.

Client: _Habitar Dossiar:
- . 3
Projot: _Expertise de larrain, boul Talbot Puits na:
i Localisation: =
Endroji: _Derriere Alumiform
i Dote: _1997-03=21

SL—97G044

RAPPORT DE PUITS ET TRANCHEES

EXCAVATION NIVEAU DE REFERENCE PERSONNEL
Au chantier:
Début: = Fin: = Prof. max: _2.69 m Geodésique a 1=MS
Equipement uiiiisé: Photos: (J Qui Autre (RE: rapporl) = Compilation /verificalion:
___komoaisu 3 Non Aucun & P.T.
Surface du sol . F
Elavation: metres

0,0m ya i Y __0.0m

= \E‘:'E?_.EE::::::(,D:::::::::.’::‘ =

b 0.43m T T T T T T o T o Tt et o — E

2) 7

-] Q.61 b 3= 4 ] ] et b

= 08:;1%"'/ o ) v o O o it i e 3):.,:':17,1./1,_/;,;{ ) -
1,0m 1 /] [ — 1.0m

= ‘/// A ey ////// =

= \< bV/Vﬁ/W/ ///V// d =

= / 194048285 8%0%8%8%8% =

= //(/)//y ve2e%e%d%e%d =
2.0m ] \///J/4V ///AV/ E_2.0m

/] L1 /] —

3 A ve%d" eV el el ebd /4/ =

= 140%N%B%0% A A |/ -

= paD 420 %P% ////(/ E

= 2.68m Fin du puils.

Z"o.l:!a"r'l_.:5 Lacn!'\" ;3.0m
= [g.dm de 735 E
4.0m_:.f F_d.Orn
E =
5,0m_— 5.0m

Echanlilions

Sols ranconirés (lype. couleur, consistonce, humidife. eic...)

No Type| Prof.(m Sol No _ Description

1 0.0-0.43 (1) (j_) Sot arganique (lerre nolre), sature.

2 0.43-0.61i (2) (2) Sill argilaux, gris fonce.

-3 O.BI—O.BII (3) (3,) Tarre jouns, arglleuse. silteuse.

4 b.84-2.69) (@) (4) ] argite ot sil, geis olive. fonce. raide ef peu sensible.

Condltions d eau

Forle venue d'equ g 2.16m

Remarques (pourceniago de callloux. sbouiemenis, etc...) - .
Mesure de resistance gu_scisgillement : -130: 2 fois plus bos 70 s 90

FSL-058 96—-G3

76044703






N
Chicoutimi
No zone Domlinance

Grille des spécifications

Usage(s) permis:

Réglement de zonage:

Dispositions particuliére(s):

91-061

Amendement(s):

{R) Dasse
(R) Gite selon 10.1.2.2.3

{R) Usage secondaire par artére selon 10.1.2.2.2; Talbot
Art. 6.15:

ARZ-309, régl. #95-048, 27 Juin 1995;
ARZ-451, répg). #98-010, 10 février 1998;

MA Onm {R} U. second. par artére selon 10.1.2.2.2 Zone agricole en lolalitd en vertu da la lol sur ka protection du ARZ-555, correction, 16 mars 1988
(S) Autres services spécifiques territalre et des aclivilés agricoles. ARZ-536, rég!. #99-015, 13 avril 1688;
(S} Service (A) Agriculiure AR2-589, correction, 6 janvier 2000;
(F} Sylvicullure
(R} Gite selon 10.1.2.2.2 (R) Usage secondalre selon 10.1.2.5: incluant l'usage définl au #| ARZ-309, régl. #95-048, 27 juln 1905
{R) Table famiiale selon 10.1.2.2.4 397, ARZ-555, comreclion, 16 mars 1699
mNQ > (R) Usage secondaire selon 10.1.2.5 Marge de recul (Avani). da 15 métres (40°). ARZ-589, comection, 6 jJanvier 2000;
- {A) Agriculture Zone agricole en totalité en vertu de 1a kol sur la proteciion du
(A} Agricole (F) Sylviculture territoire et des aclivités agricoles.
(R) Gite selon 10.1.2.2.3 (R) Usage secondaire selon 10.1.2.5: incluant l'usage défini au #| ARZ-309, régl. #95-048, 27 juln 1995
(R) Table familiale selon 10.1.2.2.4 397, ARZ-555, comrection, 16 mars 1999
mwo > {R) Usage secondaire selon 10.1.2.5 Marge da recul (Avanl): de 15 mélres (497). ARZ-588, correction, 6 janvier 2000;
= (A) Agriculure Contraintes de stabilité des sols:
{A) Agricole (F) Sylviculture Zone agricole en tolalité an vertu de Ia lol sur la protection du
temilolra et das activités agricolas. :
(C) Gros - (F) Sylviculture Marge de recul (Avani): de 15 métres (499.
mm_.OI_ {l) Légéres Zone tampon:
{)) Industrielle () Lourdes
{A) Agricullure

(A) Agriculture
{F) Sylvicullure

Marge de recul {Avant). de 15 méires (49%.

At 6.5

LUarticle 4.2.2 du réglement sur cerlaines conditions d'émission
des permis de construction s'applique mutatis mutandis pour les

ARZ-309, rég). #55-048, 27 juln 1995
ARZ.589, correction, 6 Janvier 2000;

mh\_ |> constructions commerclales, de service et Industriefles, saufla
{A) Agricole superficie minimale exigée.
Zone agricole en tolalité en vertu da la lol sur la prolection du
lemitoire et des activités agricoles,
(R) U. second. par artére selon 10.1.2.2.2  (S) Commerciaux {R) Usage secondaire par artére selon 10.1.2.2.2; Talbot ARZ-355, régl. #96-034, 12 novembra 1998:
(C) Gros (8) Aulres services spécifiques Marge de recul (Avant): de 15 métres {49'). ARZ-538, régl. #99-015, 13 avril 19800;
m m O O (C) Détait {t) Aniisanales Arl B.15: :
= {C) Automobile {) Légares

{C} Commerclale

(C) Récréalion commerciale {L) Parc et espace vert

{L) Récréation exlensive

(S} Prof. construction

551-C

{C} Commerciale

(C) Gros (S) Autres services spécifiques
{C) Détail { Artisanales

{C) Automobite (i) Légéres

(C) Récréation commerciale {L) Parc et aspace vert

(S) Prol. construction
{S) Commerciaux

(L) Récréation extensive

Marge de recul {Avant): de 15 matres (49%.
Arl. 6.15:
L'articte 3.5.1.2 ne s'applique pas.

ARZ-355, régl. #68-034, 12 novembre 19986;
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